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Boligkebsguide

Hos Rod Nielsen Kaberradgivning ved vi, at boligkab er en stor beslutning, der kraver bade indsigt og
grundig planlaegning. Derfor har vi lavet denne boligkabsguide, der med 10 enkle og
handlingsorienterede punkter hjaelper dig godt pa vej. Med disse 10 punkter er du allerede godt i gang
med at sikre dig den helt rigtige bolig - uanset om du er farstegangskaber eller erfaren pa
boligmarkedet. Vores mal er at gare boligkgbsprocessen tryg og overskuelig for dig.

1. Tag din bank med pa rad fra starten
Involver banken fra starten i forbindelse med boligkabet. Banken kan hjalpe med at laegge et
realistisk budget, sa der er et godt udgangspunkt for at vaelge boliger i det rette prisniveau. Fa
et forhandstilsagn fra banken, for at vide hvor prisniveauet for boligen ligger.
Hvis der mangler lidt penge til dreammeboligen, sa lag en gkonomisk plan med banken, sa er
dremmeboligen maske tattere pa end ventet.

2. Grundighed i opstartsfasen
Det er en rigtig god ide at vaere grundig i opstartsfasen. Brug god til pa at undersage
boligmarkedet pa diverse hjemmesider: boligsiden.dk, boliga.dk ol. Det kan give en ide om
prisniveauet og hvilke boliger der ligger indenfor budgettet.

3. Beliggenheden
Er vigtig, men vaer ikke for snaversynet i starten. Mange omrader i de stgrre byer minder om
hinanden, ligesom mange landsbyer kan det samme, med lokalt sammenhold og narveer.

4, Hvilken bolig gnsker 1?
Det er meget vigtigt at have en idé om hvilken boligtype og rammer jeres kommende
dremmehjem skal have. Pas dog pa med at vaere alt for konkrete i starten af boligrejsen.
Lav en liste over gnsker med f.eks.: Boligens starrelse, antal vaerelser, badevaerelser,
handvaerksmaessig stand, have, garage og andre faktorer som indretning og alder. Overvej;
hvad er vigtigt pa kort og lang sigt.

5. Ga pa kompromis - men kun hvor det giver mening
Boligkab er for mange en gvelse i at finde den rette balance mellem dremme og virkelighed.
Nar man kigger pa boliger, kan dreammene let tage overhand. Hvis man derimod har en
realistisk tilgang og er aben for at finde kompromiser, vil det for mange fales nemmere og
mindre frustrerende, at finde sit dremmehjem.

6. Fa den rette byggetekniske hjaelp
Nar den rette bolig er fundet, er det essentielt at fa den bedste hjalp til at vurdere boligens
tilstand. Tilstandsrapporten, elinstallationsrapporten og energimaerket giver ikke nadvendigvis
det komplette/sande billede af boligens tilstand. Hvis ikke du kender andre, sa betal for en
byggeteknisk gennemgang ved en virksomhed som er specialiseret heri. Det kan vare dyrt at
kebe den forkerte bolig.
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7. Find sa meget information om boligen som muligt, inden igangsaettelse af forhandlingerne
Nar den rette bolig er fundet, kan det vaere meget vaerdifuldt at have sa mange detaljer som
muligt. Eksempler pa vigtige oplysninger:

- Er boligen separatkloakeret eller faelleskloakeret?

- Er der en aktiv olietank, eller er den afblaendet og er den korrekt afblaendet?
- Stemmer arealerne pa BBR-meddelelsen overens med de faktiske forhold?

- Lokalplaner mm.

8. Hvor meget skal du fortelle ejendomsmaegleren pa fremvisningen
Det er vigtigt at forsta, at ejendomsmaegleren arbejder for salgeren. Det er saelgeren, der
betaler maeglerens honorar, nar boligen er solgt.
Hvor mange informationer der deles med ejendomsmaegleren under fremvisningerne, kan vaere
meget individuelt, men naevn generelt mindst muligt, da oplysningerne kan blive brugt i en
forhandling.

9. Prisforhandling
Hold hovedet koldt og gar ikke noget i panik. Hvis muligt skal fglelser holdes helt udenfor
forhandlingerne.
Hvis du har erfaring med forhandlinger i andre erhvervsmaessige sammenhange, kan du helt
sikkert anvende nogle af de samme taktikker, men vaer opmarksom pa, at ejendomsmaeglere
forhandler pris pa boliger hver dag.
Inden forhandlingen starter, kan disse forberedelser vaere nyttige:
Definer klart hvad dit mal er og hvor du gerne vil ende i forhandlingerne.
Opret et dokument med data pa relevante ejendomssalg og udbudspriser. Det giver dig et
klart billede af prisniveauet.
Overvej om dispositionsret har veerdi for dig, fer du begynder at forhandle.
Fa sa meget information som muligt fra ejendomsmaegleren under fremvisningen. Det kan
give dig vigtige detaljer, der kan hjaelpe dig i forhandlingerne.

10.Den sidste del
Nar | er enige om handelsvilkarene, sa fa sat en aftale i stand med ejendomsmaegleren, om
hvornar der skal underskrives. Husk boligen er ikke kabt far kaber og saelger har underskrevet
en kgbsaftale.

Ovenstaende er ikke en udtemmende liste, men et overblik over hvilke ting de fleste skal vaere
opmarksomme pa ved boligkeb. @nskes der en forklaring eller uddybning af et eller flere
punkter, eller gnskes hjaelp til boligkebsprocessen, sa kan jeg kontaktes pa tif. 21971857 eller
morten@rnk.dk

God forngjelse med boligkagbet!

De bedste hilsner
Morten Rod Nielsen
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