
   

 

 

Boligkøbsguide 
 
Hos Rod Nielsen Køberrådgivning ved vi, at boligkøb er en stor beslutning, der kræver både indsigt og 
grundig planlægning. Derfor har vi lavet denne boligkøbsguide, der med 10 enkle og 
handlingsorienterede punkter hjælper dig godt på vej. Med disse 10 punkter er du allerede godt i gang 
med at sikre dig den helt rigtige bolig – uanset om du er førstegangskøber eller erfaren på 
boligmarkedet. Vores mål er at gøre boligkøbsprocessen tryg og overskuelig for dig. 
 

1. Tag din bank med på råd fra starten 
Involver banken fra starten i forbindelse med boligkøbet. Banken kan hjælpe med at lægge et 
realistisk budget, så der er et godt udgangspunkt for at vælge boliger i det rette prisniveau. Få 
et forhåndstilsagn fra banken, for at vide hvor prisniveauet for boligen ligger. 
Hvis der mangler lidt penge til drømmeboligen, så læg en økonomisk plan med banken, så er 
drømmeboligen måske tættere på end ventet.  
 

2. Grundighed i opstartsfasen 
Det er en rigtig god ide at være grundig i opstartsfasen. Brug god til på at undersøge 
boligmarkedet på diverse hjemmesider: boligsiden.dk, boliga.dk ol. Det kan give en ide om 
prisniveauet og hvilke boliger der ligger indenfor budgettet.  
 

3. Beliggenheden  
Er vigtig, men vær ikke for snæversynet i starten. Mange områder i de større byer minder om 
hinanden, ligesom mange landsbyer kan det samme, med lokalt sammenhold og nærvær.  

 
4. Hvilken bolig ønsker I?  

Det er meget vigtigt at have en idé om hvilken boligtype og rammer jeres kommende 
drømmehjem skal have. Pas dog på med at være alt for konkrete i starten af boligrejsen.  
Lav en liste over ønsker med f.eks.: Boligens størrelse, antal værelser, badeværelser, 
håndværksmæssig stand, have, garage og andre faktorer som indretning og alder. Overvej; 
hvad er vigtigt på kort og lang sigt. 
 

5. Gå på kompromis – men kun hvor det giver mening 
Boligkøb er for mange en øvelse i at finde den rette balance mellem drømme og virkelighed. 
Når man kigger på boliger, kan drømmene let tage overhånd. Hvis man derimod har en 
realistisk tilgang og er åben for at finde kompromiser, vil det for mange føles nemmere og 
mindre frustrerende, at finde sit drømmehjem.  
 

6. Få den rette byggetekniske hjælp  
Når den rette bolig er fundet, er det essentielt at få den bedste hjælp til at vurdere boligens 
tilstand. Tilstandsrapporten, elinstallationsrapporten og energimærket giver ikke nødvendigvis 
det komplette/sande billede af boligens tilstand. Hvis ikke du kender andre, så betal for en 
byggeteknisk gennemgang ved en virksomhed som er specialiseret heri. Det kan være dyrt at 
købe den forkerte bolig. 
 



   

 

 

7. Find så meget information om boligen som muligt, inden igangsættelse af forhandlingerne 
Når den rette bolig er fundet, kan det være meget værdifuldt at have så mange detaljer som 
muligt. Eksempler på vigtige oplysninger: 
- Er boligen separatkloakeret eller fælleskloakeret? 
- Er der en aktiv olietank, eller er den afblændet og er den korrekt afblændet? 
- Stemmer arealerne på BBR-meddelelsen overens med de faktiske forhold? 
- Lokalplaner mm. 
 

8. Hvor meget skal du fortælle ejendomsmægleren på fremvisningen  
Det er vigtigt at forstå, at ejendomsmægleren arbejder for sælgeren. Det er sælgeren, der 
betaler mæglerens honorar, når boligen er solgt. 
Hvor mange informationer der deles med ejendomsmægleren under fremvisningerne, kan være 
meget individuelt, men nævn generelt mindst muligt, da oplysningerne kan blive brugt i en 
forhandling. 
 

9. Prisforhandling  
Hold hovedet koldt og gør ikke noget i panik. Hvis muligt skal følelser holdes helt udenfor 
forhandlingerne.  
Hvis du har erfaring med forhandlinger i andre erhvervsmæssige sammenhænge, kan du helt 
sikkert anvende nogle af de samme taktikker, men vær opmærksom på, at ejendomsmæglere 
forhandler pris på boliger hver dag. 
Inden forhandlingen starter, kan disse forberedelser være nyttige: 
- Definer klart hvad dit mål er og hvor du gerne vil ende i forhandlingerne. 
- Opret et dokument med data på relevante ejendomssalg og udbudspriser. Det giver dig et 

klart billede af prisniveauet. 
- Overvej om dispositionsret har værdi for dig, før du begynder at forhandle. 
- Få så meget information som muligt fra ejendomsmægleren under fremvisningen. Det kan 

give dig vigtige detaljer, der kan hjælpe dig i forhandlingerne. 
 

10. Den sidste del  
Når I er enige om handelsvilkårene, så få sat en aftale i stand med ejendomsmægleren, om 
hvornår der skal underskrives. Husk boligen er ikke købt før køber og sælger har underskrevet 
en købsaftale.  

Ovenstående er ikke en udtømmende liste, men et overblik over hvilke ting de fleste skal være 
opmærksomme på ved boligkøb. Ønskes der en forklaring eller uddybning af et eller flere 
punkter, eller ønskes hjælp til boligkøbsprocessen, så kan jeg kontaktes på tlf. 21971857 eller 
morten@rnk.dk 
God fornøjelse med boligkøbet! 
 
De bedste hilsner  
Morten Rod Nielsen 
 


